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LOKALPLANEN  OMFATTER  ET ERHVERVSOMRADE  MED  BL.A. 

OLIEBEREDSKABSLAGRE  SYDVEST  FOR  HEDEHUSENE. 



RedegØrelse. 
Indledning. 

Forholdet til anden 
Pl-ng 

Lokalplan 4 .21  omfatter e t  areal. syd-vest for Hedehusene, 

der i dag bl.a.  huser FDo’s oliemindsteberedskabslager. 

Qnrådet foreslås  udlagt til industrimåde, den del  der 

ligger nærmest Hovedgaden til lettere  industri  eller 
kontor q arealet mod syd til tungere  industri,  ligesm 

de  eksisterende  virksanheder d&. 

I kcaranuneplan  1982-92 udlzgges området scan en del af et 
stØrre industrimåde  vest   for Hedehusene, der  bl.a. m 

fa t te r  kckmol. 
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Planens  indhold. 

Qnrådet  tænkes fortrinsvis forbeholdt  forurenende in- 
dustrier (rØg, stØj eller tung t raf ik) ,   idet  man me- 
ner, a t  placeringen i bunden af  de gamle grusgrave i 
en vis  afstand f r a  byen og nær de overordnede veje  gi- 

ver en vis  beskyttelse af  cangivelseme. Den enkelte 

virkscpnhed kan dog fØrst etableres  efter en særlig mil- 

jØgdkendelse, og evt.  efter brandnyndighedens gcdken- 

delse. 

Lokalplanen e r  i overensstemmelse med de tanker Hoved- 

stadsrådet har fo r   måde t .  

Lokalplanen medtager kun den vestlige  del af det i km- 

muneplanen udlagte  erhvervsareal, da det udgØr en af- 

grænset og selvstændigt fungerende enhed. 

Lokalplanen d a t t e r  et  g m l t  grusgravmåde,  der i- 

gennem de senere år e r  blevet anvendt til forskellige 

former for erhverv - olielagre,  oliedistributionscen- 

t r a l  , mrtelværk . 
Qnrådet foreslås  fortsat reserveret. til sådanne akti- 

viteter,  der kan mdfØre  forureninqsrisiko cg tung 

trafik.  Med disse erhvervstyper, bygges der  videre 

på den traditionelle  erhvervssmensztning i Hedehu- 

sene. 

Qnrådet m e s t  Hovedgaden fas t lqges  til let   industri  

eller kon to r fod l .  

Eventuelle ulemper sØges begraset  dels ved a t  bevare 

og supplere den eksisterende  beplantning, og dels ved 

for tsat   a t  lede den tunge t raf ik  udencm forretnings- 
s twet på Hovedgaden, ligescm der  reserveres mulighed 

for   a t  skabe ve  jackpng t i l .  Sydve j og Hedelandsve j . 
Denne tilslutning  skal ske så snar t  det er praktisk 

muligt e f t e r   a t  Sydvej er etableret. 

Adgangen for  biler sker indtil  videre udelukkende via 

indkØrslen,som den  kendes i dag,  overfor  Vesterleds 
udnunding i Hovedgadm. Herfra sikres stiforbindelser 

til Hdeland (ved ridebaneanlseqqet) . 
D e r  sikres ligeledes en stiforbindelse i m å d e t s  vest- 

graense f ra  Vesterleds udmunding ad en bevokset hØjde- 
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ryg. Denne sti kan senere få forbindelse  videre mod 

syd til Hedeland. 

Qnrådet inddrages under kloakforsyningens  vedtaqtsan- 

råde, og der etableres ved. kcmnunens foranstaltning 

separate  ledningsanlaq m.v. for  såvel spildevand scm 

regnvand. I m å d e t s  nordvestlige del etableres regn- 

vandsbassin og pumpestationer. 

Den kanrrrunale vandforsyning etablerer  ledninger til 

forsyning  af m å d e t .  

B. 

C. 

D. 

O 100 200 300 400 500m. 



Lokalplanens 
retsvirkninger . Efter  byrådets  endelige  vedtagelse og OffentliggØrelSe 

af  lokalplanen, må ejendom, der  er  anfattet  af  Planen, 
ifØlge  kamtuneplanlovens 31, kun udstykkes,  bebygges 
eller i Øvrigt  anvendes i overensstemnelse med Planens 
bestmlser . 
Den  eksisterende  lovlige  anvendelse af en ejendom  kan 
fortsætte sam hidtil.  mkalplanen  medfØrer  heller  ikke 
i sig  selv  krav om etablering  af  de anlq m.v., der er 
indeholdt i planen. 

Byrådet  kan mddele dispensation  til  mindre  væsentlige 
lempelser af lokalplanens  bestemtelser  under  forudsæt- 
ning  af,  at  det  ikke  ændrer  den salige karakter  af  det 
måde, der  sØges  skabt  ved  lokalplanen. 

Mere  væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen  kan  kun gen- 
nemfØres  ved  tilvejebringelse af en ny  lokalplan. 

Lokalplanens  midlertidige 
retsvirkninger . Indtil  forslaget  er  endeligt  vedtaget  af  byrådet, må de 

ejendorme,  der  er  canfattet  af  forslaget  ikke  udnyttes på 

en  måde,  der  kan  foregribe  indholdet  af  den  endelige  plan. 
Der  gælder  efter kmeplanlovens 5 22 et  midlertidigt 
forbud md udstykning,  bebyggelse og ændring  af  anvendel- 
sen. Den eksisterende  lovlige  anvendelse  af ejendamme 
kan  fortsætte som hidtil. 
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HØje-Taastrup  kormrune. 

lokalplan  4.21. 

1. Lokalplanens 
formal. 

Lokalplan  4.21  for  et m å d e  sydvest  for  Hedehusene. 
I henhold  til kmeplanloven (lov nr. 287 af 26.  ju- 
n i  1975)  fastsættes henned fØlgende bestmlser for 
det i 5 2 stk. 1 m t e  område. 

Formålet med lokalplanen  er  at  sikre, 
at mådet fortrinsvis  anvendes  til  industri og lager- 

virkscpnhed,  herunder  mindstebeholdninslager Og Oliedi- 

stributionscentral,  hvortil  der  af  hensyn  til  forebyg- 
gelse m forurening må stilles  særlige  beliggenheds- 
krav  (jf.  miljØbeskyttelseslovens  kap.  9). 
Dog reserveres  den  nordlige  del  af  arealet  til  lette- 
re  industri  eller  kontorformål, 

at  fastlzqge  de  fremtidige  vejadgangsforhold, 

at  der  sikres  stiforbindelser  gennem  området  til  Hedeland, 

at  der  sikres  beplantningsbælter  til  afskiemminq. 

2.  Lokalplanens måde 1. lokalplanen  afgrænses som vist på kortbilag  1202/1-1-1 
og zonestatus. og datter fØlgende  mtr.nr.e: 

del af 3 a, 

2b, - 29, 2 k ,  - 2 1 ,   3 e  - 
alle  af  Fl@ng  &de , FlØng,  beliggende i byzone, Og 
19 - b,  19 - h, 

21 - c, 21 - d,  21 y 

af  Reerslev  by,  Reerslev,  samt  alle  parceller,  der  efter 
den  28.  december  1982  udstykkes  fra  de  nævnte ejendm 
indenfor  lokalplanens  område. 

2. M e d  byrådets  offentlige MendtgØrelse af  den vedeg- 
ne  lokalplan  overfØres  de  under stk. 1 nævnte matr.nr. 
af  Reerslev  by,  Reerslev  fra  landzone til byzone. 

- 

fj 3 .  Qnrådets  anvendelse.  Delområde A. 

Området må kun  anvendes til oliemindstebeholdningsla- 
ger . 
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Delmåde R. 

4. Udstykninger. 

!j 5. Trafikforhold. 

Cmrådet må k m  anvendes til oliedistributionscentre 

samt til lager- cg i n d u s t r i f o d l ,  d e r  efter byrådets 

skØn kan indpasses i området. 

Cknrådet skal  fortrinsvis forbeholdes virkscpnheder, 

hvortil  der af hensyn til forebyggelse md forurening 

må stilles særlige beliggenhedskrav ( j f .  miljØlovens 

kap. 9 ) .  

Delområde C. 

Cknrådet må kun anvendes til erhvervsfonnål. D e r  må kun 

opfores eller indrettes bebyggelse til eller udfØres 

erhverv som fØlgede: Lette industri- og vakstedsvirk- 

samheed samt kontorvirkscanhed, samt enkelte boliger (be- 

styrer-  portnerbolig  o.lign.) i tilknytning til den på- 

gældende  virkscanhed. 

Der må indenfor m å d e t  kun udØves virkscanhed, s m  ikke 

eller kun i ubetydelig grad medfØrer gener i form af  stØj, 

rystelser,  luftforurening eller lugt. 

I d e n f o r   m å d e t  kan opfØres en regulatorstation  for m- 
turgasnettet (16/4 bar). 

Delområde D. 

Cknrådet må kun anvendes til offentlige f o d 1  (regnvands- 

bassin) . 
Transformerstationer til lokalplanområdets daglige for- 
syning kan opfØres. 

Ingen grunde kan udstykkes med mindre stØrrelse end. 
2.000 m2. 

1. Veje. 

1.1. Adgangen sker f r a  Hovedgaden ad den eksisterende 

adgangsvej A l  - A2 scnn v i s t  $i kortbilag 1202/1-1-2. 

Vejen udkgges i 15 m’s bredde. 

1.2.  V e j e n  A3 - A4 udlægges i 15 m’s bredde nord for 

ESSO’S distributionscentral i princippet scnn v i s t  på 
kortbilag 1202/1-1-2, med henblik på evt. a t  sikre m- 
lighed  for vejadgang til Hedelandsvej og Sydvej i for- 

bindelse m e d  planhgningen  af mådet   ves t   for  lokal- 

planens m å d e .  
-. 7 - 



2. Stier. 

2.1. Der udmges areal til nye stier med retning og 

beligqenhed san v i s t  $ kortbilaq 1202/1-1-2. 

2.2. Stierne  udlqqes i en bredde pi 5 m. 

3 .  Byqqelinier. 

3.1. Langs Hovedgadens sydside  galder den til enhver 

t i d  af vejmyndiqheden fastsatte  byggelinie  p.t. 17,5 m 
f ra  ve  jmidte . 
3.2. Langs adqanqsveje indenfor m å d e t ,   $ l q q e s  en 

byggelinie i en afstand af 5 m fra  vejskel. 

4. Parkeringsforhold. 

4.1.  I delanråde A, skal  parkerinqsudlqqet godkendes 

af byrådet i hvert  enkelt  tilfælde. 

4.2. I måde B og C, skal der udlsegges et parkerinqs- 

areal svarende til minimum 1 plads pr. 50 m2 etageareal. 

5 6. Lednings- og forsy- I området v i l  der være mulighed for  tilslutning til m- 
ningsanlæg . turqas. 

Inden for  lokalplanmådet kan opfØres de  transformer- 

stationer, san er nØdvendiqe for a t  sikre m å d e t s  el- 
forsyning,  når  deres  ydre a f s t m e s   e f t e r  den d i q q e n -  

de  bebyggelse, bygningshØjden ikke  overstiger 2,6 m, cg- 
det  bebyqqde areal ikke er stØrre end 10 m2. 

5 7. Bebyggelsens an- Delmåde A. 
fanq og placering. 

A.l. Qnrådet må kun bebygges med olietanke til den 

forberedte  udvidelse  af mindstebeholdningslaqeret. Be- 

bygqelsesprocenten må ikke overstige 25. 

Ingen bygningsdel må overskride  kote 48, svarende til 
de nuværende laqertanke. 

Delmåde B. 

B . l .  Bebyqqelsens  rumfanq pr. m2 nettogrundareal må 
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ikke  overstige 2,5 m3. 

Bebyggelsesprocenten må ikke  overstige 40 cg bygnings- 
hØjden  ikke  8,5 m, idet  ingen  bygningsdel  dog må være 
hØjere  end  kote  48,  svarende  til  overkanten af F’DO’s 
lagertanke. 

Byrådet kan tillade,  at  en  bygning  eller  dele  af  en 
bygning  opfØres i stØrre  hØjde,  såfremt  særlige  hen- 
syn til  virksomhedens  indretming  eller  drift  gØr  det 
nØdvendigt . 
Terrænet på den  vestlige  ubebyggede  del  af  matr. nr. 
19 - h - vest  for Esso’s distributionscentral - er  me- 
get  hØjtbeliggende, og et  byggeri  her,  vil  være syn- 

lig  fra  store  dele  af  Hedeland. Ny bebyggelse  her må 

ikke  opfØres  fØr  den  er  fastlagt i en supplerende  lo- 
kalplan,  der  sikrer en tilpasning  til  angivelserne. 

Delområde C. 

C.1. OpfØrelse  af  ny  bebyggelse  inden  for  anrådet, må 

ikke  finde  sted,  fØr  der  er  fastsat  narmere bestmel- 
ser i en supplerende  lokalplan. 

C.2. Der  fastlægges  fØlgende  retningsgivende kstm- 
melser 
- Bebyggelsesprocenten må ikke  overstige  35. 
- Bygninger må ikke  opfØres  med  mere  end 2 etager 

med  udnyttelig  tagetage cg bygningshØjden må ikke 
overstige 8,5 m. 

§ 8.  Bebyggelsens  ydre  8.1.  Skiltning cg reklamering må kun finde  sted med 
forhold. byrådets  tilladelse i hvert  enkelt  tilfælde. 

8.2. Til  udvendige  bygningssider  samt  tagplader, må 

ikke  anvendes  materialer, som efter  byrådets  skØn  vir- 
ker  skarmende. 
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9. Ubebyggede arealer. 9.1. D e  eksisterende  beplantningsblter,  der er v i s t  

på kortbilag 1202/1-1-2 ska l  bevares og desuden  sup- 

pleres med et beplantningskelte mod Hedeland i lokal- 
planens Østgraense, m v i s t  på kortbilag 1202/1-1-2 

og 1202/1-1-4. 

9.2. Hvad angår beplantningen i nordskellet af matr. 

nr. 1 9  - b, der er foretaget som retablering på de stej- 

le skraenter, der står tilbage  efter  endt grusgravning, 

kan byrådet dog t i l lade en vis  justering,  såfremt  der 

i forbindelse med udnyttelse  af  arealet sker en regu- 

lering af  terrænet  bl.a. under hensyntagen til, at  den 

fremtidige  vej A3 - A4 skal Wes en del over termet  
i den Østlige  del  af matr. nr. 19 - b. 

9.3.  Inden for hver  ejendan skal der  udmges  areal 

til velbeliggende cg velbeskyttede  opholdsarealer 

svarende til mindst 25 % af etagearealet af bygnin- 

ger,  hvori  der opholder s ig  mennesker. 

9.4. Inden f o r   m å d e  C v i l  den del  af beplantnings- 

bzeltet, der er beliggende nord cg Øst for regnvands- 

bassinet på tilsvarende måde  kunne tages op til vur- 
dering i forbindelse med den supplerende lokalplan 

( j f .  5 7 ) .  

5 10. Grundejerforening. 10.1. D e r  skal  oprettes en grundejerforening med  med- 

lemspligt  for  samtlige  grundejere. 

10.2. Grundejerforeningen skal  oprettes,  når byrådet 

-er det, cg dens vedt;egter skal gcdkendes af byrå- 

det. 

10.3.  Grundejerforeningen skal  varetage m å d e t s  fæl- 

les interesser  (f.eks.  veje cg stier). 
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Vedtagelsespåtegning. Således  vedtaget af HØje-Taastrup  byrådr 
den 9. februar 1983. 

Laur. Christensen 
borgmester 

/ Wrge R m  
stadsingeniØr 

I henhold  til 27 i lov an kcmununepl~ing ved- 
tages  foranstående  lokalplan  endeligt. 

HØje-Taastrup  byråd  den 15. juni 1983. 

Laur. Christensen 
borgmester 

/ mrge R m e  
stadsingeniØr 

I m&@r  af 5 30 i lov an kanmuneplanlqning  (lov nr. 
287 af 26. juni 1975) hqæres foranstående  lokalplan 
tinglyst på de  af samme omfattede ejendm. 

HØje-Taastrup  byråd,  den 25. juli 1983. 

Laur. Christensen 
borgmester 

/ E3Ørge Ratune 
stadsingeniØr 

IndfØrt i dagbogen 5. august 1983  18930 

Retten i Tåstrup 
Lyst.  Akt. BE nr. 3. 

&t bamrkes,  at  lokalplanen  er  lyst  hele  matr. 
nr. 3 - a FlØng  Hede. 

E. JØrgensen 
oass . 

- 11 - 












